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Architektonické navrhy na relaxacny a hotelovy komplex v obci Banka — PieStany,
Slovenska republika

Zaciatok sUtaze: 21.oktéber 2010
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Oznamenie o vyhlaseni sutaze architektonickych navrhov

Vyhlasovatel sutaze

Obchodné meno: BA Realitna, s.r.o.
delo: Panenska 6, 811 03 Bratislava
1CO: 44 157 959

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 52404/B
zastUpena: JUDr. Lubica Bencurova

Spolocnost BA Realitna, s.r.o. je uéelovou spolocnostou zaloZenou pre realizaciu projektu.
Sponzorom projektu a 75,5%nym vlastnikom je spolo¢nost IURIS INVEST, s.r.o., ktora
architektonickl sutaz zastreSuje organizacne.

Ciel sutaze

Cielom sutaze je vytvorenie architektonicko-urbanistického rieSenia relaxacno-hotelového
komplexu v blizkosti kupelného ostrova PieStanskych kupelov, ato v sulade so zdmerom
vyhlasovatela sutaze.

Dostupnostou dialnicou z Bratislavy a Viedne, umiestnenim pozemku na kopci nad kupelnym
ostrovom v susedstve lesoparku, sa otvara priestor na vynimocny koncept pre aktivny oddych.

Lokalita

Pozemky sa nachadzaju v katastralnom uzemi Banka, obec Banka, okres PieStany, Slovenska
republika. BliZSie informécie o umiestnené projektu sa nachadzaju v grafickych prilohach.

Relaxacno-hotelovy komplex bude umiestneny na nasledovnych parcelach registra ,,C*:
parcela ¢. 2012/4 132.555 m2
parcela ¢. 2013/1 5.941 m2

pricom pre projekt bude z parcely 2012/4 odclenena parcela o vymere 90.000 m2. Navrh
odclenenia, ako aj spdsob zaclenenie aleje na parcele 2013/1, ponechavame na jednotlivych
architektonickych navrhoch.

Na pozemkoch sa nenachadzaju Ziadne stavby. Stromovu alej na parcele 2013/1 investor
planuje zachovat a revitalizovat.
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Druh sutaze

Suataz je verejna, pricom Ucastnikom sutaZze sa méZu stat len tie fyzické alebo pravnické osoby,
ktoré v stanovenom termine prejavia zaujem dorucenim akceptacného listu vyhlasovatelovi.
Jazyk sutaze je slovensky alebo anglicky.

Sutaz sa vyhlasuje ako dvojkolova, pricom vyhlasovatel si vyhradzuje pravo vyhlasit aj dalSie
kolo. Do druhého kola postupi maximéalne 6 navrhov z 1.kola sutaZze vybranych sutaznou
porotou.

Vyber najvhodnejSieho rieSenia predmetu sutaZze bude uskutoénené na zaklade vyhodnotenia
predloZzenych sutaznych navrhov, ktory je ukonceny udelenim cien UGcastnikom. Sutaz je
taktiez sucastou postupu veduceho k opravneniu vyhlasovatela sutaze vybrat spomedzi
Ucastnikov sutaze spracovatela architektonického navrhu.

Sutazna porota

Lubica Bencurova (Partner, IURIS GROUP, a.s.)
Adriana Benkové (Partner, IURIS GROUP, a.s.)

Pavel Bagin (Partner, IURIS GROUP, a.s.)

Lubo$ Cema (Project manager, IURIS INVEST, s.r.0.)
Martin Sukop (Project manager, lURIS INVEST, s.r.0.)

Externi ¢lenovia poroty:
Michal Padych (Associate Director, King Sturge s.r.0.)

Poradcovia: architekti, odbornici z oblasti developmentu, Gzemného planovania, vystavby
a realitného obchodu.
Sutazné podklady

Vyhlasovatel sutaze zverejnil na svojej web stranke www.iuris.sk/competition nasledovné
sutazné podklady:

1. Vynatok zo zmien Uzemného planu obce Banka (képia originadlu a preklad)
(Amendment to zoning plan.pdf, Zmeneny UPN.pdf),

graficka cast Uzemného planu s vyznacenim bloku 26 (Zoning plan.jpg),

vyskopisné a polohopisné zameranie pozemku (Planimetry altimetry.dwg),

list vlastnictva ¢. 1765 (Deed of title 1765.pdf),

snimka z katastralnej mapy (Cadastre map.pdf, Cadastre map.dwg),

lokalizacia pozemku (Site location.ppt),

vykres z dokumentacie na Uzemné rozhodnutie inzinierskych sieti svyznacenim
pristupovej komunikacie (DUR_ZP.dwg)

8. akceptacny list (Acceptance letter.doc),

9. licencna zmluva (Licence agreement.doc),

10. rozhodnutie Leteckého uradu SR (Civil aviation authority resolution.pdf).

NoOOhAWDN
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Ostatné podklady potrebné pre spracovanie Studie, ako aj obhliadku pozemku, si Uc¢astnici
sutaze zabezpecia sami a na vlastné naklady.

Zakladné terminy sutaze

Fyzickad alebo pravnickd osoba, ktorA mé zaujem sa stat Ucastnikom sutaze, doruci do
4.novembra 2010 vyhlasovatelovi sutaze akceptacny list, v ktorom vyjadri suhlas so svojou
Ucastou na sutazi a suhlas so sutaznymi podmienkami. Podklady k architektonickej sutazi su
umiestnené na web stranke vyhlasovatela sitaze www.iuris.sk/competition .

Lehota na podanie otdzok Ucastnikmi sutaze je pocas celého priebehu sutaze.

Kontakt: Lubo$ Cema Martin Sukop
e-mail: cema@iuris.sk e-mail: sukop@iuris.sk

IURIS INVEST, s.r.o.
Panenska 6, 811 03 Bratislava
Tel. é. +421 2 599 80 599

Termin odovzdania sutaznych navrhov pre 1l.kolo sUtaZze sa stanovuje na 7.januara 2011
12:00 CET.

Satazné navrhy je mozné

- odovzdat prostrednictvom poverenej osoby,

- odovzdat prostrednictvom kuriéra,

- zaslat poStou
najneskor v konecny den lehoty na odovzdanie na adrese: Panenskd 6, 811 03 Bratislava,
Slovenska republika.

Lehota na oznamenie vysledkov 1.kola sutaZe sa stanovuje na dobu 30 dni od terminu
odovzdania sutaznych navrhov Ucastnikmi sutaze. Casovy harmonogram 2.kola sutaze bude
oznameny Ucastnikom, ktori postupia do 2.kola sutaze.

Vyhlésenie vysledkov sUtaze a odmeny pre Ucastnikov sutaze

Suataz je vyhlasena ako dvojkolova, pricom vyhlasovatel si na navrh sataZznej poroty
vyhradzuje pravo v pripade potreby vyhléasit aj dalSie kolo.

1.kolo sutaze

Sutazna porota vyberie do dalSieho kola sutaze maximalne 6 navrhov. Sataziaci, ktori
nepostupia do dalSieho kola, nebudl honorovani. Vysledok 1.kola sutaze oznami vyhlasovatel
sutaze na svojej web stranke www.iuris.sk. U¢astnikom sttaze, ktori postupia do 2.kola, budu
vysledky oznamené pisomne na adresu uvedenu v sitaznom navrhu alebo e-mailom.
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2. kolo sutaze
Ucastnik, ktorého Studia sa umiestni na prvom mieste, ziska pravo realizovat architektonicky
navrh projektu a autorsky dozor.

Ugastnik, ktorého $tadia sa v 2.kole umiestni na nevitaznom mieste, ziska odmenu vo vyske
8.000,- €.

Vyska jednotlivych odmien je uvedena bez DPH. U¢astnikom sttaze budi odmeny vyplatené
do 30 dni od vyhlasenia vysledkov sutaze.

Uzatvorenie zmluvy o dielo na vykonanie projektovych prac

Vyhlasovatel sutaze je opravneny v lehote 3 mesiacov od vyhlasenia vysledkov sutaze s
vitazom uzavriet zmluvu o dielo. Zmluva o dielo bude vychadzat z cenovej ponuky, ktorej
predloZenie je jednou z podmienok Ucasti v 2.kole sutaze.

Zaverecéné ustanovenia

Na sutaz sa nevztahuju ustanovenia § 281 az § 288 z.¢. 513/1991 Z.z. Obchodného zdkonnika o
verejnom navrhu na uzavretie zmluvy a o obchodnej verejnej sutazi a ustanovenia § 847 az
852 z.¢. 40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik o verejnej sutazi a verejnom prislube. Na sutaz sa
taktiez nevztahuju ustanovenia z.¢.25/2006 Z.z. o verejnom obstardvani a vylucuje sa
aplikacia ustanoveni sutazného poriadku Slovenskej komory architektov.

Vyhlasovatel sutaze sa zavazuje dodrziavat podmienky sutaze uvedené v tomto oznameni o
vyhlaseni sutaze navrhov, ktoré v priebehu sataze nemozno zmenit.
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Zamer vyhlasovatela sutaze

Leisure rezort vobci Banka pri PieStanoch so zameranim na: Z&azitok / Z&bava /
Socializovanie,
Hlavna myslienka: ,Family & corporate entertainment resort”
Cielovy segment: stredny ,prevazne slovenski navstevnici a klienti zo strednej Eurépy,
Celkové naklady maximalne €35 milibnov bez DPH (vratanie vybavenia a
infraStruktary),
Predajny bod: Aqua Park s extrémne efektivnymi plochami,
Cielové trhy:

o rodiny,

o pary,

o firemni klienti (konferencie & stretnutia),

o rbzne socialne skupiny (rodiny — SirSie zoskupenia, susedia, spoluziaci, kolegovia,

klienti, kamarati...).

Projekt v PieStanoch ma ambiciu stat sa centrom aktivheho oddychu a zabavy na Slovensku.
Tri hlavné komponenty su navrhnuté tak, aby sa vzajomne dopiﬁali vo funkciach s cielom
plnit predstavy aktivheho rekreac¢ného strediska so Sirokym zaberom na cielové trhy tak aby
bola zabezpecené vyborna diverzifikacia podnikatel'ského rizika.

Rezort bude mat 3 hlavné casti:
0 Aqua Park,
0 Apart-hotel,
0o Chatky.

Zdmerom aqua parku je vytvorenie hlavnej atrakcie sdbérazom na kryté priestory
a maximalnu efektivitu vnuatornych céasti.

Hotel vytvéara priestory na ubytovanie vybranych cielovych skupin a zaroven v hlavnhom rade
je akymsi ,hub-om* celého strediska.

Chatova oblast je inSpirovana UspeSnymi konceptmi v zahranici a predstavuje prilezitost na
oslovenie tych cielovych skupin, ktoré v sucasnosti alternativu ,all-inclusive pobytu*
v strednej Eurdpe takmer nemaju. Hlavnou témou UspeSnych stredisk s chatkami je vabenie,
starostlivost alebo dokonca vytvéaranie socialnych skupin v ich ré6znych kombinéciach.

Rezort ma zaroven ambiciu ponukat velmi vysoky pocet - desiatok moznosti oddychu a zdbavy
a zaroven niekol'ko desiatok atrakcii. To vSetko v prevedeni prispdsobenom na lokalny trh -
v strednom Standarde.
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Aqua park:
Hlavny komponent projektu s maximalnym dérazom na efektivnost vnutornych pléch (krytych
pléch). Ocakdvana navstevnost dennymi navstevnikmi je max 150,000 — 200,000 roc¢ne.

Kryta cast:
Kupola s vymerou max 2,800 m?

Pocet vnutornych bazénov: max 4,

Maximalna vymera vodnej plochy vnutornych c¢asti: 1,822.50 m? (vratane bazénov
pre tobogany)

Maximalna dizka vnatornych toboganov: 720 m,

VonkajSia cast:
Pocet vonkajsich bazénov max 3,
Maximalna vymera vodnej plochy vonkajSich bazénov: 875 m? (vratane bazénov
pre tobogany)
Maximalna dizka toboganov: 450 m.

Ostatné priestory Aqua parku:
Maximalna vymera wellness: 2,500 m? (vratane vlastnych recepcii , wellness baru,

spoloc¢nych priestorov a oddychovych priestorov),

Vstupné priestory a spolocné priestory (WC, toalety, skrinky): max 1,940 m?2
(vratane letného vstupu),

Fitness: max 120 mZ,

Agqua Park a ,rezort hub“: max 8,954 m2 (vratane spojenia medzi hotelom a Aqua
parkom),

F&B priestory (bary a reStauracie): max 335 m2,

VonkajSie parkovanie: max 8,100 m2,

Apart-hotel:
Apart-hotel stredného Standardu (Groven 3 hviezdiciek) obsahuje hotelové izby a/alebo aj

apartmany. Je urceny pre navstevnikov s poctom max 2 dospelé osoby na hotelovej izbe a max
2 dospelé osoby a 2 deti na rozkladacom gauc¢i v pripade apartmanov. Priemerna
dosiahnutel'na cena izby neprekroci €60 za izbu a noc.

- Pocet izieb: max 150,

Vymera izieb: max 5,250 m2,

Apartmany aj hotelové izby: &no, mozna kombinacia,

F&B: max 1,100 m? (vratane kuchyn a nocného baru),

Flexibilné konferencné priestory: max 600 m? (vratane rozptylovych ploch),
Retail: max 200 mz,

Detsky kutik: max 150 m2,

Herna: max 100 mz,

Zazemie hotela: max 1,818 mz2,

Spoloc¢né priestory: max 1,313 m2,
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Hruba development plocha nadzemnych podlazi: max 10,531 m?2,
Parkoviska: max 4,000 m2,
Podzemné aj nadzemné parkoviska: ano, mozna kombinécia.

Chatky:
Chatky s vybornymi vnatornymi plochami ponukaju ubytovanie pre vacSie skupiny (rodiny,
kolegovia, znamy a podobne). Uspesny koncept vytvara jednotlivé “hniezda” v ramci chatovej
oblasti. Silnou myslienkou tohto konceptu je “socializovanie”. Chatky musia byt pontukané v
“jemne” niz8om Standarde ako apart-hotel.

- Celkovy pocet chatiek: 150,

Pocet 3 izbovych chatiek: 100,

Pocet 4 izbovych chatiek: 50,

Maximalna vymera 3 izbovej chatky: 60 m2 (cista vnutorna vymera),
Maximalna vymera 4 izbovej chatky: 75 m2 (¢ista vnutorna vymera),
Stredny a mierne nizsi stupen interiérového vybavenia.
Zazemie pre chatky: max 350 m2.

Zamer vyhlasovatela sutaze vychadza z Feasibility study 09/2010, ktoru pre vyhlasovatela
sutaze vypracovala spolo¢nost King Sturge
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Podmienky ucasti na sutazi

VSeobecné podmienky sutaze

A. Sutazny navrh musi reSpektovat zdmer vyhlasovatela sutaze, ktory tvori sucast tohto

dokumentu.

. Pri koncipovani sutazného navrhu je nutné vychadzat zplatnych aktualnych
tuzemnoplanovacich dokumentéacii a Uzemnoplanovacich podkladov, aby bolo mozné navrh
nasledne rozpracovat do dokumentéacie pre Uzemné rozhodnutie. V platnom Uzemnom
plane je Uzemie oznacené ako blok cislo 26.

. Vyhlasovatel sutaze je opravneny pred rozhodnutim o vybere vitaznych Studii individualne
rokovat s Ucastnikmi sutaze o ich navrhoch. Vyhlasovatel sutaZze je opravneny vybrat si
z predbeznych Studii tu, ktorda mu najviac vyhovuje, pricom nie je povinny oznamovat
dévody prijatia ani odmietnutia jednotlivych Stadii. Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje
pravo, Ze v pripade, ak mu Ziadna z predlozenych Studii nebude vyhovovat, méze
odmietnut vSetky predloZzené Studie a bez uvedenia doévodu zruSit sttaz. Pripadné zruSenie
sutaze pisomne ozndmi vSetkym dcastnikom, ktori mu vcas predlozZili néavrhy.
Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo prvé miesto neudelit, pripadne udelit dve prvé
miesta.

. Vyhlasovatel sutaZe nenesie Ziadne naklady Ucastnikov sutaze spojené s Uc¢astou na sutazi
a s vypracovanim Stadie. Ucastnici sutaze si ndklady spojené so sutazou hradia sami.

Podmienky pre 1.kolo sutaze

A. Z&vazné poziadavky na rozsah a obsah architektonickej Studie:

Graficka cast Studie bude pozostavat z nasledovnych casti:
1. situécia SirSich vztahov,
2. objemové rieSenie objektov,
3. vizualizacie vratane zakreslenia do fotografie existujuceho stavu.

Jednotlivé vykresy grafickej casti vo formate .PDF a zaroven vo formate .DWG budu
spracované nasledovne:

situacie M 1:1000

pbédorysy a rezy M 1:500

Textova cast Studie bude vypracovana v slovenskom alebo anglickom jazyku a bude
pozostavat z nasledovnych casti:

1. popis urbanistického rieSenia,

2. popis architektonického riesenia.
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Ugastnici mozu predlozit Stadiu spracovanu vo viacerych objemovych riedeniach, pricom
Studiu predkladaju v 2 vyhotoveniach v tlacenej podobe + 1 x CD (vo formate .PDF a

.DWG).
B. Udastnik stfaZe je povinny predloZit spolu so Stadiou nasledujlice pisomné doklady a
vyhlasenia:
1. zoznam spracovanych projektov rovnakého alebo podobného charakteru, pri

ktorych bolo celé poZzadované plnenie poskytnuté do 30.09.2010. Ucastnik je
povinny oznacit objednavatela, nazov projektu, financny objem projektu, datum
zahdjenia a datum ukoncenia spracovania projektu;

zoznam autorov Stadie s uvedenim mien, poétu a kvalifikacie osob, dizky a druhu
predchadzajucej praxe osbb, ktoré sa zucastnili pripravy Stadie a ktoré sa budu
podielat na pripadnom spracovani projektovej dokumentécie;

Podmienky pre 2.kolo sutaze

A. Z&vazné poziadavky na rozsah a obsah architektonickej Studie:

Grafické ¢ast Stadie bude pozostavat z nasledovnych casti:

1.

2
3.
4.
5

situécia Sirsich vztahov,

objemové rieSenie objektov,

vizualizéacie vratane zakreslenia do fotografie existujuceho stavu,
rezy,

zakladné pbédorysy s vyznacenim funkénych celkov.

Jednotlivé vykresy grafickej casti vo formate .PDF a zaroven vo formate .DWG budu
spracované nasledovne:

situacie M 1:1000
pbédorysy a rezy M 1:200

Textova cast Studie bude vypracovana v slovenskom alebo anglickom jazyku a bude
pozostavat z nasledovnych casti::

1.

2
3.
4.
5

popis urbanistického rieSenia,

popis architektonického rieSenia,

navrh stavebno-technického rieSenia,

Struktura jednotlivych pléch objektu v m? (lokalitny program),
ekonomické zhodnotenia stavebnych nakladov komplexu

Architektonicky model v mierke zvolenej Ucastnikom sutaze.

Ugastnici mozu predlozit Stadiu spracovanu vo viacerych objemovych riedeniach, pricom
Studiu predkladaju v 3 vyhotoveniach v tlacenej podobe, 1 x CD (vo formate .PDF a .DWG)
a 1 x architektonicky model.
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B. Udastnik stfaZe je povinny predloZit spolu so Stadiou nasledujlice pisomné doklady a
vyhlasenia:

1.

zoznam spracovanych projektov rovnakého alebo podobného charakteru, pri ktorych
bolo celé pozadované plnenie poskytnuté do 30.09.2010. Ucastnik je povinny
oznacit objednavatela, nazov projektu, financny objem projektu, datum zahdajenia a
datum ukoncenia spracovania projektu;

zoznam autorov $tddie s uvedenim mien, poétu a kvalifikacie osob, dizky a druhu
predchadzajucej praxe osbb, ktoré sa zucastnili pripravy Stadie a ktoré sa budu
podielat na pripadnom spracovani projektovej dokumentécie;

podpisany navrh licencnej zmluvy, v ktorej Ucastnik sutaze ako autor udeli
vyhlasovatelovi sutaze ako nadobudatelovi suhlas na pouzitie nim spracovanej
Studie v neobmedzenom rozsahu a na dobu neurcitd. Navrh licencnej zmluvy musi
taktiez obsahovat ustanovenie o vyhradnosti udelovanej licencie; Navrh licencnej
zmluvy tvori stutazny podklad,

cenovu ponuku na architektonicky navrh projektu a autorsky dozor.



